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Kaavoitusohjelman 2017-2021 hankkeet
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Maankayton suunnittelu vai vesihuolto ensin?
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Haasteita, kysymyksia, ristiriitoja

Maankayton suunnittelu vai vesihuolto ensin?

4 Oikea vastaus: maankaytto ensin
- kaytannossa (eli oikeassa elamassa) joudutaan ratkomaan kuitenkin
monimutkaisia ongelmia aihepiiriin liittyen!
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Haasteita, kysymyksia, ristiriitoja

Maankayton suunnittelu vai vesihuolto ensin?

4 Oikea vastaus: maankaytto ensin

- kaytanndssa (eli oikeassa elaméassa) joudutaan ratkomaan kuitenkin
monimutkaisia ongelmia aihepiiriin liittyen!

4 lhannetilanne lienee tapaus, jossa voitaisiin |Ahteda” puhtaalta
pOydalta” . Haja-asutusalueiden kohdalla olemassa oleva
maankayttd maarittelee kuitenkin jo monenlaisia reunaehtoja ja
myaQ0s ristiriitaisia tavoitteita:

- Kkiinteistdjen kayttdtarkoituksen muutokset (loma-asuminen vs.
ymparivuotinen asuminen); mm. vesihuoltolaki saattaa kohdella eri
tavalla

- maanomistajien toivomukset lisarakennusoikeuksista myds jo
rakennetuille kiinteistoille (esim. sivuasunnot)

- taajamoitumisaste saattaa olla alueella jo valmiiksi korkea
kaavoitukseen lahdettaessé, ja tama syo suunnittelullista " pelivaraa” ja
mahdollisuutta mydntaa esim. suunnittelutarveratkaisuja
mydhemminkaan
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Haasteita, kysymyksia, ristiriitoja

Kylaalueiden kehittaminen ja vesihuollon jarjestadminen

4 Haja-asutusalueita, ja erityisesti kylaalueita, tulisi kehittaa niiden
elinvoimaisuuden turvaamiseksi. Vesien- ja ymparistonsuojelun
seka ymparistoterveyden nakdkulmasta mm. keskitetyn vesihuollon
jarjestaminen ja kehittaminen on usein toivottavaa
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Haasteita, kysymyksia, ristiriitoja

Kylaalueiden kehittaminen ja vesihuollon jarjestadminen

4 Haja-asutusalueita, ja erityisesti kylaalueita, tulisi kehittaa niiden
elinvoimaisuuden turvaamiseksi. Vesien- ja ymparistonsuojelun
seka ymparistoterveyden nakdkulmasta mm. keskitetyn vesihuollon
jarjestaminen ja kehittaminen on usein toivottavaa

4 Vesihuollon toteuttaminen (= verkosto) ei kuitenkaan aina ole
suotavaa, silla se saattaa johtaa alueella lisdrakentamispaineisiin

- aiheuttaa yhdyskuntarakenteen hajautumista

- merkittdvan lisarakentamisen ensisijainen hallintakeino tulisi
olla asemakaavoitus!
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Sovellettua kaytantoa (1/7)
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Sovellettua kaytantoa (1/7)

Lapinkylan
osayleiskaava
(27.1.2000/14.2.2003)

« maakuntakaavan kyla

 keskeinen alue
pohjavesialuetta

* ej asemakaavoitettavia
alueita, mutta
lisarakentamis-
mahdollisuuksia
vesihuoltoon
liittymisen perusteella
(AO/nro ja AO-1/nro)

e WVesiosuuskunta 2014
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Gesterbyn ja Sepan-
kylan osayleiskaava
(10.3.2014/24.4.2015)

e maaseutumainen asuinalue
* |ahella kuntakeskusta, mutta
el olemassa olevaa verkostoa
« osalla aluetta (eteldosa)
myohemmin asema-
kaavoitettavaksi tarkoitettuja
alueita, mutta muualla myds
lisarakentamismahdolli-
suuksia vesihuoltoon
liittymisen perusteella (AO/nro
AO-1/nro)
rkoston toteuttamismahdol-
tta on tutkittu, mutta ei
istaiseksi toteutumassa
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Sovellettua kaytantoa (2/7)

Gesterbyn ja Sepan-
kylan osayleiskaava
(10.3.2014/24.4.2015)

maaseutumainen asuinalue
lahella kuntakeskusta, mutta
el olemassa olevaa verkostoa
osalla aluetta (etelaosa)
myohemmin asema-
kaavoitettavaksi tarkoitettuja
alueita, mutta muualla myds
lisarakentamismahdolli-
suuksia vesihuoltoon

| liittymisen perusteella (AO/nro

ja AO-1/nro)

verkoston toteuttamismahdol-
lisuutta on tutkittu, mutta ei
ole toistaiseksi toteutumassa
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Sovellettua kaytantoa (3/7)

Osayleiskaavamaéaarays: esimerkki Lapinkylan OYK

LL.ISEI.EN'EALOJEN ALUE

| AO /‘l I I (pohjavesialue) |

ERILLISPIENTALOJEN ALUE

|a0-1/1)

Rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen
pientalon, siihen liittyvié talous- ja varastotiloja
seka ymparistohairioita tuottamattomia tyétiloja
paaasiassa rakennuspaikan omistajan tai halti-
Jan omaa pienyritystoimintaa varten. Ulkovaras-
tointia rakennuspaikalla ei sallita.

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan
tehokkuusluvun 0.10 mukainen, muilta osin ra-
kentamisessa noudatetaan rakennusjarjestyk-
sen maarayksia.

Numero merkinnan yhteydessa imoittaa raken-
nuspaikkojen enimmaismaaran alueella.

WC:n ja pesukoneiden jatevedet tulee padséan-
toisesti johtaa tyhjennettdvaan umpikaivoon.
Muut jatevedet on mahdollista kéasitella kiinteis-
t6kohtaisesti maaperakésittelyn kautta, mikali
maaperatutkimuksin se osoitetaan mahdollisek-
si. Rakennuspaikan ollessa kooltaan vahintaan
10 000 m2 ja sijaitessa riittavan laajaan M-, MU-,
tai MT-alueeseen rajoittuen voidaan harkita kaik-
kien 1atevesien kasittelya kiinteistd kohtaisesti,
mikali maaperatutkimukset osoittavat sen mah-
dolliseksi.

Osayleiskaavan hyvéksymisajankohdan mukai-
nen pinta-alaltaan yli 75600 m2 voidaan jakaa

rakennuspaikat liitetdan alueelliseen viemariin.

|
|
kahdeksi rakennuspaikaksi, mikéli molemmat :
ol
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' Rarennuspakalle saa rakentaa yksiasuntoisen
pientalon, siihen liittyvia talous- ja varastotiloja
seka ymparistohairioita tuottamattomia tydtiloja
paaasiassa rakennuspaikan omistajan tai halti-
Jan omaa pienyritystoimintaa varten. Ulkovaras-
tointia rakennuspaikalla ei sallita

Rakennuspaikan rakennusoikeus on enintaan
tehokkuusluvun 0.12 mukainen, muilta osin ra-
kentamisessa noudatetaan rakennusjarjestyk-
sen maarayksia.

Numero merkinnan yhteydessa iimoittaa raken-
nuspalkkOJen enimmaismaéran alueella.

1 | Osayleiskaavassa osoitefut uudet rakennus-
paikat voidaan toteuttaa vasta silloin, kun alue
| on litetty alueelliseen viemariin. I




Sovellettua kaytantoa (4/7)

Kylmalan osayleiskaava
(vireilla, kaavaehdotus 2015)

 maakuntakaavan kyla
o |ahella Veikkolaa, mutta ei
olemassa olevaa verkostoa
 keskeisella osalla aluetta
taajamamaista
rakentamistiheytta (mm. VHL
38, 6§ja7§)
 haasteena maaritella
ymparivuotisen asumisen
~maara siten, etta velvoitteet
\keskitetyn vesihuollon
jérjestamiselle ei ylity
« kayttotarkoitusten muutokset
erityinen kysymys

KIRKKONUMMI
.. KYRKSLATT

rﬂ

alueet, j0I||a
huomattava
osa (vah. 50
%)

rakennuksista |
on loma-
asuntoja

Do 0.5 1 Kilometria
—




Sovellettua kaytantoa (5/7)

Lisarakentamismahdollisuuksien mydntaminen
osayleiskaavassa vesihuoltoon liittymisen perusteella

4 Mahdollistaa maanomistajille "porkkanan” verkostoon liittymiseksi
ja saattaa lisatd mielenkiintoa verkoston rakentamiseen alueille, [0S
se on perusteltua: maaraysta tulisi kayttaa vain silloin

—> toisaalta vesiosuuskuntien perustamista ei enaa tueta eika
suosita niin kuin takavuosina

- liittymisvelvollisuus (ja kustannukset) tulee myoés niille, jotka
eivat halua lisarakentamista
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Sovellettua kaytantoa (6/7)

Lisarakentamismahdollisuuksien mydntaminen
osayleiskaavassa vesihuoltoon liittymisen perusteella

4 Aiheuttaa esteen myontaa suunnittelutarveratkaisuja
lisdrakentamiselle, mikali verkostoa ei olekaan tulossa tai sen tulo
kestdad huomattavan kauan; alue jaa talloin toistaiseksi
Kiinteistokohtaisten ratkaisujen varaan

> uusi ymparivuotinen asuminen (ml. kayttotarkoitusten
muutokset) el ole paasaantoisesti mahdollista, mikali
kaavamaarays edellyttaa verkostoa; miten mahdolliset

poikkeamiset tastd, mikali tilanne muuttuu? (asiaa koskeva HHO:n
paatdos KHO:n kasittelysséa)
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Sovellettua kaytantoa (7/7)

Ranta-asemakaavat (RA, RM —merkinnat)

0
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Vesikaymalakielto saarissa, johon ei ole kiintedaa kulkuyhteytta
(tai sen korvaavaa ratkaisua) ymparistosuojelumaaraysten
periaatteiden mukaisesti

Tavanomaisen lomaasumisen (RA) osalta suositaan kaavoissa
kuivakaymalaratkaisuja

Suurempien kokonaisuuksien (kuten matkailupalvelut, RM)
kohdalla mahdollisuus keskitettyyn jarjestelmaan ja
pienpuhdistamoon, mikali alueen kayttdaste voidaan arvioida ja
osoittaa riittavan korkeaksi ja tasaiseksi

MM



Lisaa kysymyksia

Erikoistapauksia

4 Yhdyskuntarakenteesta irrallaan sijaitsevat erityiskohteet (entiset
kurssikeskukset, motellit, hotellit ym.)
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tarpeena usein uudistaa kayttdo "nykytarpeiden” mukaiseksi

muutostarpeet usein nopeita; omistus muuttunut, kayttoaste
kasvamassa ja kayttotarkoitus muuttumassa
—>ennakoitavuus vaikeaa

entinen kaytto perustunut paikalliseen puhdistamoon

uusi kaytto saattaa vaatia kytkeytymisen kunnan verkostoon,
mutta etaisyys siihen usein pitka; haasteet toteutuksen ja
kustannusten suhteen

vaikka jatkettaisiin "vanhaan malliin”, niin usein kuitenkin
eteen tulee sellaisia muutoksia, joihin tarvitaan uudet
lupamenettelyt; jatevesisuunnitelma tai jopa ymparistdlupa
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