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1D B e
Maankaytto- ja rakennuslaki
seka vesihuoltolaki ohjaavat
yhdyskuntarakenteen

suunnitelmalliseen
kehittamiseen.

Maankayton suunnittelu ohjaa
vesihuollon laajentamista, eika
toisin pain.
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Lainsaadanto kaavamaaraysten taustalla

Maankayttd- ja rakennuslaki

MRL 39 8 - Yleiskaavan sisaltovaatimukset

® 4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

B 7) ymparistohaittojen vahentaminen;

MRL 54 8§ - Asemakaavan sisaltdvaatimukset

®  Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle.

MRL 73 § - Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisaltévaatimukset

®  2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen seka vesiston,
maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon;

-> Kaavoituksen perustuttava riittaviin selvityksiin
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Vesihuoltokysymysten kannalta
keskelset kaavat

Haja-asutusalueiden Rantayleiskaavat Ranta-asemakaavat

Kaytetdaanko suoraan rakennusluvan myontamisen perusteena?
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Kaava-alueen olosuhteet maarittavat
vesihuollon kasittelya kaavassa

®  Saari vai manner? Vesihuolto kaavoissa

®  Kiintea tieyhteys? ®  Vaikutukset kaavan maankayttoratkaisuun

" Loma-asunto? ® Kaavamaaraykset

"  Ymparivuotinen asunto? " Kaikilla alueilla ei ole tarpeen maarata

B Meri- tai vesistotulvat? vesihuollosta yhta tiukasti

® Pohjavesiolosuhteet?

B pyhtaan vedenhankinta? Hyva huomata kaavan mitoituksessal

" Voidaanko maaperdan imeyttaa " Ves_ihuoltola_in 78n mu_kaan kun_nan alueella
harmaita vesia? vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa

= alueet, joilla kiinteistdjen liittdminen

Ympardivan rakentamisen tiheys: vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai

® Suunnitellun rakentamisen tiheys? jatevesiviemariin on tarpeen toteutuneen tai
suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi.
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Vesihuoltoa koskevilla
kaavamaarayksilla pyritaan
kestavaan vesihuollon
jarjestamiseen kaava-alueen
ominaispiirteet huomioon ottaen.
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lD’ Narings—,-frafik— oc-h miljdcentralen
Vesihuolto kaavamaarayksissa

Yhdyskuntarakenteeseen Jatevesien kasittelya
liittyvat maaraykset koskevat maaraykset

Vaatimukset alueellisesta vesihuollosta Kaymalavedet
"Osay|eiskaavassa osoitetut uudet Esim. VeSIkaymaIakleIto, etenkin saarissa,

rakennuspaikat voidaan toteuttaa vasta silloin, joihin ei ole tieyhteytta.
kun alue on liitetty alueelliseen viemariin.” Tai liittyminen viemariin.

Tai kestavin ratkaisuin rakennuspaikalla.

Rakennuspaikan koko

"Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan
vahintd&n 5000 m2. Mikali rakennus liitetaan Harmaat vedet
vesi- ja viemariverkostoon, rakennuspaikan Kasittely rakennuspaikalla,
koon on oltava vahintadn 2000 mz2.” asianmukaisesti, kestavin ratkaisuin.
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Vesikaymalakielto — Miksi?

Kuusisto Elina

® Sesonkiluonteinen kaytto

— Viemarin mitoitus huippukuukausien ja hiljaisen ajan suuren eron
takia vaikea

—  Toimintavarmuus hiljaisina kuukausina heikko
— Putsari? - Tarvitsee saannollisen kayton

" Vesikdymala portti varustelutason nousuun ja sita kautta
puhtaan veden kayton merkittavaan lisaantymiseen

— Hyvin varustellulla, ymparivuotisesti kaytettavalla loma-asunnolla voi
olla omakotitalon vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, likenteeseen
ja ymparistbon

— Paineet kayttotarkoitusten muutokseen

HUOM!

Yksittainen vesikdymala ei viela valttamatta ole ongelma, mutta
maanomistajia tulee kohdella tasapuolisesti, jolloin 100 tai 1000
vesikdymalaa voivat jo olla ongelma.
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Puhtaan veden saanti

" Mista kiinteistolle puhdas vesi?
— Erityisesti kysymyksena rannalla ja saarissa

® Kaivojen kayttd voi vaikeutua jos esim. useille
vierekkaisille kiinteistoille rakennetaan
vesikaymala
— Tiski- ja pesukoneet, paljut jne.

— Ensimmaisen ja viidennen rakentavan maanomistajan
tasapuolinen kohtelu veden riittavyyden nakdkulmasta!
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}Kl - Ei yleensa kaavamaaraysasia, mutta voi vaikuttaa
Vi rakennuspaikkojen sijoittamiseen jatiheyteen
— kaavassa tai tarpeeseen méaarata vesikaymaléakiellosta.
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Esimerkki rantayleiskaavasta
Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava

Vesihuoltoa koskevat maaraykset

rakennusta ei voida liittaa yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon, niin
suositellaan alueittain yhteisté talousveden hankintaa seka jatevesien
kéasittelyd. Ennen jatevesien kasittelyjarjestelmien rakentamista tulee erillisilla
tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteista
aiheudu ymparistélle haittaa. Jatevesien kasittelyjarjestelmaa koskevat
suunnitelmat on hyvéaksyttava kunnassa.
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Mita kaavamaarayksen vesikaymalakiellon
osalta oilkeastaan maarataan?

®  Uudenmaan ELY-keskus:
Vesikaymalan saa rakentaa mikali
Kiinteisto on liitettavissa
verkostoon ja kiinteistélle johtaa
raskasta kalustoa kestava
tieyhteys.
-> Ei vesikdymalo6ita saariin.

®  Sipoo: Mikali kiinteisto ei ole
liitettavissa verkostoon tai
kiinteistolle ei ole raskasta kalustoa
kestavaa tieyhteytta (el
mahdollisuutta tyhjentaa
sakokaivot), ei vesikdymalaa saa

Vesihuoltoa koskevat maaraykset asentaa, mutta jos toinen naista
"Mikali kiinteistd ei ole liitettavissa yleiseen vesijohto- ja viemariverkkoon vaatimuksista tayttyy,
eika kiinteistolle ole raskasta kalustoa kestavaa tieyhteytta, vesikaymalan saa asentaa.

vesikaymalan asentaminen on kielletty.”
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Oikeuskaytantoa kaavan vesikaymalakiellosta
suhteessa vesilain mukaiseen lupaan 1/3

AVI:n paatos: Sibben vesiosuuskunnan hakemus, Sipoo

® AVI hylkasi Sibbe vesihuolto-
osuuskunnan hakemuksen, jolla se
on pyytanyt lupaa vesijohdon ja
paineviemarin rakentamiseen
mereen Soderkullandetin saareen
ja sen lahisaariin

® Alueella voimassa olevien kaavojen
vesikaymalékieltojen takia hanke
on paineviemarin osalta
kaavoituksen vastainen.
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Oikeuskaytantoa kaavan vesikaymalakiellosta

suhteessa vesilain mukaiseen lupaan 2/3

HHO ja KHO 3783/2016: Sibben vesiosuuskunnan hakemus, Sipoo

®  Vesilain mukaisen luvan lupaharkinnassa arvioidaan vesijohto- ja viemarirakenteiden
vesistoon rakentamisesta ja siella kayttamisesta johtuvia vaikutuksia vesistoon.

®  Kaavamaaraysten yksityiskohtainen sisalto ja niiden mahdollinen vaikutus yleiseen
yhdyskuntarakenteeseen tulevat arvioitavaksi maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa
menettelyissa.
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Oikeuskaytantoa kaavan vesikaymalakiellosta
suhteessa vesilain mukaiseen lupaan 3/3

HHO ja KHO 3783/2016:
Sibben vesiosuuskunnan hakemus, Sipoo

® Hallinto-oikeus on katsonut Sipoon kunnan
kaavoitusviranomaisen kannanottoon viitaten, etta
kaavamaaraysten ei voida katsoa muodostuvan vesilain 3
luvun 5 §:ssa tarkoitettua estetta vesitalousluvan
myontamiselle paineviemarin rakentamiseksi. Sen johdosta
ja koska asianmukaisen talousvesihuollon jarjestaminen
saarikiinteistojen asutukselle on tarpeen, on luvan
edellytyksia myos vesijohdon rakentamisen osalta
arvioitava toisin kuin aluehallintovirasto on paatoksensa
perusteluina lausunut.
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-> Vesikaymalaan liittyvat
kaavaméaaraykset eivat ole tasséa
tapauksessa muodostaneet
vesilain nakokulmasta estetta
paineviemarin rakentamiselle

MRL:n ndkokulmasta:
Kaavamuutosten tarve
vesikaymalakieltojen
poistamiseksi?
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Esimerkki yleiskaavan maarayksista
Kirkkonummen Gesterby-Sepankylan osayleiskaava

®  Kaavan tavoitteena mahdollistaa AO-1/1 —alueiden
kayttoonotto vasta vesihuollon toteutuksen jalkeen:

"Erillispientalojen asuinalue, joka ennen kayttoonottoa on liitettava
alueelliseen vesihuoltojarjestelm&én.”

® Erillispientalojen alue AO/1, voidaan vesihuollon
toteuttamisen jalkeen jakaa kahtia:

"Osayleiskaavan

hyvaksymisajankohdan mukainen,

pinta-alaltaan yli 7500 m2 suruinen

rakennuspaikka, voidaan jakaa

kahdeksi rakennuspaikaksi, mikali

molemmat rakennuspaikat liitetaan

alueellisen vesihuollon

verkostoihin.” [
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Sama kaava paria vuotta myohemmin
HHO 1/2017: Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos, vesihuoltomaarayksista
ei tarvitse saada poikkeamista

®  Velvollisuus liittya vesihuoltojarjestelmaan tai tasta velvollisuudesta vapauttamisen edellytykset ratkaistaan
vesihuoltolain mukaisessa menettelyssa. Tah&n ndhden kaavaan sisaltyvaa maaraysta siita, etta AO-I/l-alueet
on liitettdva ennen kayttéonottoa alueelliseen vesihuoltojarjestelmaan, on pidettava luonteeltaan lahinna
toteuttamisen ajoitusta koskevana suunnitteluméaarayksena, jonka ensisijaisena tarkoituksena on
asemakaavoituksen ohjaaminen.

® Lisaksi sen voidaan katsoa ohjaavan sita, millaisin ehdoin hanke on toteutettavissa kaavallisesta
suunnittelusta erillisella ratkaisulla siind tapauksessa, etta hankkeen toteuttamisen edellytyksena joka
tapauksessa olevan suunnittelutarveratkaisun myontamisen edellytysten voidaan muutoin katsoa tayttyvan.

®  Kysymyksessa olevaa rakentamisen ajoittamista koskevaa maaraysta ei nain ollen voida pitaa maankaytto- ja
rakennuslain 43 §8:n 2 momentissa tarkoitettuna rakentamisrajoituksena, josta tulisi saada poikkeaminen
ennen rakennusluvan myoéntamista.

- Kunta valittanut paatoksesta KHO:lle
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Tyokaluja kaavamaaraysten laatimiseen

- Esimerkiksi KRAV-hanke Raaseporissa
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Kiitos!
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